Amsterdam,  20 mei 1999

Aan geadresseerde 

Betreft: Verkoop bij besloten inschrijving van paviljoen Paulus van de Stichting Geestelijke Gezondheidszorg Noord-Holland -Noord te Heiloo
Geachte mevrouw, heer,

Door de raad van toezicht en de raad van bestuur van de Stichting Geestelijke Gezondheidszorg Noord-Holland-Noord is besloten dat paviljoen Paulus aan de Ypesteinerlaan te Heiloo bij besloten inschrijving zal worden verkocht. De organisatie van de verkoop is opgedragen aan de Reliplan Adviesgroep B.V., specialisten in bijzonder onroerend goed, en notariskantoor De Bruijn & Erkamp te Alkmaar.

Omdat u van uw belangstelling voor het betreffende gebouw heeft laten blijken, zend ik u bijgaand een informatiebrochure over paviljoen Paulus, alsmede informatie over de inschrijvingsprocedure en een inschrijfformulier.

Voor gegadigden is er op de volgende data en tijdstippen gelegenheid tot bezichtiging van het gebouw:

Dinsdag      8 juni
van   11.00 uur tot 14.00 uur


Woensdag   9 juni 
van   11.00 uur tot 14.00 uur

Wilt u bij een van die bezichtigingen aanwezig zijn, dan wordt u verzocht daarover een afspraak te maken met de Reliplan Adviesgroep.

Uw eventuele biedingen - die overigens onvoorwaardelijk dienen te zijn -  moeten uiterlijk op 23 juni a.s. te 15.00 uur bij notariskantoor De Bruijn & Erkamp in Alkmaar zijn ontvangen. De (eventuele) gunning is uiterlijk op 30 juni 1999. Meer informatie hierover vindt u in de inschrijvingsvoorwaarden.

Mocht u ten aanzien van de verkoopprocedure nog vragen of opmerkingen hebben, dan zal ik u daarover gaarne te woord staan.

Met hoogachting en vriendelijke groet,

R. Bosschert

Bijlagen:
Brochure paviljoen Paulus


Inschrijvingsvoorwaarden


Inschrijfformulier
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Nota bene

Hoewel deze brochure met zorg is samengesteld, kunnen de Reliplan Adviesgroep en de Stichting Geestelijke Gezondheidszorg Noord-Holland-Noord niet instaan voor de juistheid en/of volledigheid van de informatie. Zij aanvaarden dan ook geen enkele aansprakelijkheid voor schade, van welke aard ook, die het gevolg is van handelingen en/of beslissingen die zijn gebaseerd op de bedoelde informatie. Evenmin kan aan de vermelde gegevens enig recht worden ontleend. Voorts zij nog gewezen op de jurisprudentie inzake artikel 7:17 van het nieuwe Burgerlijk Wetboek waaruit valt af te leiden dat van kopers een bepaalde mate van onderzoek mag worden verwacht naar de te kopen zaak. Voorzover gegadigden geen professionals in het onroerend goed zijn, wordt hen geadviseerd zich door een deskundige op dit gebied te laten bijstaan. Bovendien wordt gegadigden geadviseerd zich er bij de gemeente Heiloo van te vergewissen of het door hen beoogde gebruik van het gebouw mogelijk is.
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1. De aanleiding tot de verkoop van paviljoen Paulus

In verband met zich wijzigende opvattingen in de psychiatrie is de Stichting Geestelijke Gezondheidszorg Noord-Holland-Noord bezig met een herschikking van zijn gebouwen. In dat kader is besloten paviljoen Paulus buiten gebruik te stellen en bij besloten inschrijving te verkopen. De verkoop is opgedragen aan de Reliplan Adviesgroep te Amsterdam, specialisten in bijzonder onroerend goed. Het notariskantoor is De Bruijn & Erkamp te Alkmaar.

2. Omschrijving en kadastrale aanduiding
Met het oog op de voorgenomen verkoop van paviljoen Paulus is recent een kadastrale splitsing uitgevoerd. Daarbij is paviljoen Paulus met een bijbehorende hoeveelheid grond afgesplitst van het grotere geheel van Psychiatrisch Centrum Sint Willibrord. 

Paviljoen Paulus staat op eigen grond en is kadastraal bekend gemeente Heiloo, sectie C, nummer 4298. De grootte bedraagt 22 are 60 centiare.

3. Eigenaar
Eigenaar van paviljoen Paulus is de Stichting Geestelijke Gezondheidszorg 

Noord-Holland-Noord, Kennemerstraatweg 464, 1851 NG  Heiloo.

4. Constructie, bouwjaar, indeling en voorzieningen

Paviljoen Paulus is ontworpen door de Haagse architecten Thunnissen & Hendriks. 

Het gebouw is circa 1928 gerealiseerd. De bouwaard is traditioneel met gevels van baksteen in spouw en met pannen gedekte daken. De vloeren zijn overwegend van beton, de kapconstructie is van hout. 

In 1981 is Paulus ingrijpend  verbouwd onder leiding van de architect P.C. Mooij. Daarbij zijn de kapconstructie en nieuwe buitengevels (een deel van de kapverdieping is daarbij opgetakeld en daar zijn nieuwe muren onder opgemetseld) geïsoleerd met 8 cm Rockwool nr. 123. Het gebouw heeft voornamelijk enkele beglazing. Het bruto vloeroppervlak van het gebouw bedraagt circa 1625 m² waarvan:

· kelder circa 74 m² 

· begane grond circa 526 m² 

· eerste verdieping circa 526 m² 

· zolderverdieping circa 499 m² 

Aan de buitenzijde is het gebouw voorzien van een tweetal stalen brandtrappen.

In grote delen van het gebouw zijn systeemplafonds aanwezig alsmede in behoorlijke staat verkerende marmoleumvloerbedekking.

In het gebouw bevinden zich de volgende ruimten (zie voor een plattegrond verderop in deze brochure):  

Begane grond:

· 4 unitkamers

· 3 kamers

· groepsruimte met bar en vaste wastafel

· ziekenkamer met vaste wastafel en diverse kasten

· separatiekamer

· voorportaal separatiekamer met w.c., fonteintje en douche

· kantoor 

· receptieruimte

· garderobe

· hal bij hoofdingang aan Ypesteinerlaan (met Siemens signaleringssysteem voor storingsmeldingen c.v., lift e.d. in kast)

· lift

· 2 toiletgroepen met elk 3 vaste wastafels, 1 uitstortgootsteen en 3 toiletten

· een apart toilet met fonteintje

· 2 keukengroepen met elk 1 aanrecht en 2 spoelbakken alsmede diverse kasten; een van de keukens beschikt over 2 Etna gasfornuizen

· 4 trappenhuizen met onder een van de trappen een ruimte om te telefoneren

Kelder:

2 (droge) ruimten voor o.a. de warmwaterboilers, de groepenkasten electra en PTT-aansluitingen

Eerste verdieping:

· 17 grote en kleinere slaapkamers met een of meer vaste wastafels en diverse kasten

· 2 kamers met balkon

· 2 toiletgroepen met elk een vaste wastafel, een uitstortgootsteen en twee toiletten

· 1 invalidentoilet

· 5 doucheruimtes

· buitenterras

· lift

· 4 trappenhuizen

Zolderverdieping:

· 3 kamers

· groepsruimte met observatiekamer en one way mirror (doorkijkspiegel)

· hal

· toiletgroep met 1 vaste wastafel, 1 damestoilet en 1 herentoilet

· afzonderlijke w.c. met vaste wastafel en toiletpot

· pantry met aanrecht en gootsteen

· stoelenberging

· 2 garderobes

· kofferberging

· c.v.-ruimte

· lift

· machinekamer lift

· 4 trappenhuizen

In en aan het gebouw zijn verder de volgende voorzieningen aanwezig:

· In de kelder : twee warmwaterboilers Thermia van 700 liter elk alsmede de groepenkasten voor de electra en de PTT-aansluitingen

· Op de zolderverdieping: een gasgestookte c.v.-installatie met twee Remehaketels uit 1982 elk met een nominaal vermogen van 115 kW

· Een personenlift voor maximaal 13 personen of 1000 kg met een deurbreedte van 90 centimeter die op drie verdiepingen stopt

· I.v.m. de brandveiligheid in de hal van het centrale trappenhuis op elke verdieping een brandslanghaspel met aansluiting; in de bar bij de groepsruimte op de begane grondverdieping bevindt zich een poederblusser

5. Onderhoudstoestand
De algehele onderhoudstoestand van het gebouw is goed te noemen.

Er zijn geen missiven.

6. De (technische) ontkoppeling van paviljoen Paulus van de rest van het complex van Psychiatrisch Centrum Sint Willibrord

Paviljoen Paulus zal technisch worden losgekoppeld van de rest van het complex van Psychiatrisch Centrum Sint Willibrord en vervolgens op eigen leidingen en lozingen van en naar openbare nutsvoorzieningen zoals gas, electriciteit, water en riolering worden aangesloten. Naar verwachting zal deze operatie circa drie á vier maanden na gunning zijn voltooid. De hiervoor noodzakelijke werkzaamheden zijn voor rekening van verkoper.

7. Bestemmingsplan
Voor het complex van Psychiatrisch Centrum Sint Willibrord en de daarop gelegen gebouwen geldt het bestemmingsplan " Zuid-Oost I " dat is vastgesteld door de gemeenteraad van Heiloo op 27 nuni 1985 en dat is goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Noord-Holland per 1 juni 1986. De gronden van het complex zijn volgens het bestemmingsplan bestemd voor een psychiatrisch ziekenhuis, met de daarbij behorende gebouwen, dienstwoningen, andere bouwwerken en open terrein.

Kopers die een hiervan afwijkende bestemming in paviljoen Paulus wensen te realiseren, wordt geadviseerd over de mogelijkheid hiervan contact op te nemen met de directeur van de sector grondgebied van de gemeente Heiloo, de heer ing. J.C. Geerlings (tel.: 072 - 535 66 66).

Als bijlage 6 is tevens een brief opgenomen van de gemeente Heiloo waarin globaal wordt aangegeven welke bestemmingswijzigingen voor het gemeentebestuur in eerste instantie bespreekbaar lijken. In bijlage 5 vindt u meer informatie over het thans geldende bestemmingsplan. Koper dient zich voorts te realiseren dat hij zelf volledig verantwoordelijk is voor het verkrijgen van de benodigde vergunningen, goedkeuringen, ontheffingen etc. van overheden en nutsbedrijven in verband met de uitoefening van zijn bedrijf of beroep in het gebouw, daaronder begrepen die ingevolge de Hinderwet en milieuwetten.

8. Parkeren en bereikbaarheid

De bereikbaarheid met het openbaar vervoer is goed.

De gemeente Heiloo heeft in principe toestemming gegeven om de ten westen van paviljoen Paulus gelegen groenvoorziening te veranderen in een parkeerterrein voor 24 auto's. Een en ander conform de tekening die als bijlage nummer 7 in deze brochure is opgenomen. Een brief van de gemeente Heiloo terzake is opgenomen  als bijlage nummer 6.

9. Wet geluidhinder

In het kader van de Wet Geluidhinder dienen kopers er rekening mee te houden dat extra (geluids) isolatie-eisen door de gemeente zullen worden gesteld wanneer de bestemming van paviljoen Paulus verandert in wonen. Zie hiervoor de brief van de gemeente Heiloo (bijlage 6).

10. Erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen

Bij de huidige eigenaar zijn geen erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve verplichtingen ten aanzien van het object bekend. Bij gunning van het paviljoen wil verkoper aan koper en diens rechtsopvolgers een kettingbeding met een looptijd van twintig jaar opleggen (met als sanctie bij overtreding een geldboete van ƒ 500.000,--) dat inrichting en/of gebruik van het paviljoen voor horeca-, casino- en sexdoeleinden uitsluit.

11. Monumentenstatus

Paviljoen Paulus maakt deel uit van het Monumenten Selectie Project. Inmiddels heeft de gemeenteraad van Heiloo besloten de betreffende minister te adviseren paviljoen Paulus als rijksmonument aan te wijzen. Het besluit van de gemeenteraad ligt thans bij Geduteerde Staten van de provincie Noord-Holland.

12. Bodemgesteldheid
Voorzover bekend zijn op het terrein geen ondergrondse olietanks aanwezig (geweest). Door het milieubureau van de Hogeschool Alkmaar is in november 1998 op het perceel een bodemonderzoek uitgevoerd. Het betreffende onderzoeksrapport is als bijlage nummer 8 in deze brochure opgenomen.

Het is niet bekend of zich in het gebouw asbest dan wel andere gevaarlijke stoffen bevinden.

13. (On) roerende zaken behorende bij de koop

Als bijlage 9 is een lijst opgenomen van (on) roerende zaken behorende bij de koop. Deze zaken zullen in het gebouw achterblijven en derhalve worden meegeleverd. De betreffende zaken worden geacht bij de koopsom te zijn inbegrepen.

14. Gunning

Verkoper (De raad van bestuur van de Stichting Geestelijke Gezondheidszorg Noord-Holland-Noord) behoudt zich het recht voor om niet te gunnen of aan een ander dan de hoogste bieder. Dat laatste met name omdat verkoper zich niet alleen laat leiden door de hoogte van het bod, maar ook door de doelstelling die koper met het gebouw nastreeft. Vandaar dat u wordt verzocht op of als bijlage bij het inschrijfformulier een korte uiteenzetting over de door u gewenste bestemming van het gebouw te geven.

Over de gunning is geen discussie mogelijk.

15. Tijdstip van oplevering

Het gebouw zal uiterlijk binnen twee maanden na de datum van gunning vrij van huur, pacht en andere gebruiksrechten worden opgeleverd.

16. Opmerking bij plattegronden en geveltekeningen

De in deze brochure opgenomen plattegronden en geveltekeningen (schaal 1:100) kunnen enigszins afwijken van de thans geldende situatie.

Lijst van (on) roerende zaken behorende bij de koop van paviljoen Paulus

Grote huiskamer

· 4 fauteuils met blauwe zitten

· 1 Lundia kast

· 1tweezitsbank met blauwe bekleding

· 6 stoelen (2 bruine, 2 beige, 2 roze)

· 1 lage langwerpige kast

· 1 salontafel

· 1 schemerlamp

· 7 wandlampjes

· 1 zwarte tafel

· 1 telefoonkap

· diverse verlichtingsarmaturen

Zijkamertje

· 1 driezitsbank

· 1 tweezitsbank

· 1 fauteuil

· 2 salontafels

· 2 bruine stoelen

· 1 verlichtingarmatuur/ 2 TL-lampen

· 1 staande schemerlamp

· 1x vitrage + gordijn

· 1 brandmeldingsinstallatie

· 1x vloerbedekking

Keuken

· 1 tafel

· vaste kasten

Buiten

· 1 buitenlamp

· 2 bloembakken

Eetzaal

· 4 zwarte tafels

· 3 Lundia kasten

· 10 roze stoelen

· 8 grijze stoelen

· 3 bruine stoelen

· 2 wandlampjes, 1 hanglamp

· 1 tafel

Toilet

· handdoekautomaten

· zeep

· toiletgarnituren

· toiletrolhouders

· 3 afvalbakken

· 3 wandlampjes

Hal

· 1 bed

· 1 plafonnière 

· 2 wandklokken

Ziekenkamertje

· 1 wandkast

· 1 roze stoel, 1 grijze stoel, 1 bruine stoel

· 1 houten kastje

· 1 ijzeren nachtkastje

Kantoor

· 1 driezitsbank

· 1 tweezitsbank

· 7 blauwe stoelen

· 1 hanglamp

· 2 kapstokken

· 1 stalen bureau

2e toiletgroep

· handdoekautomaten

· zeep

· toiletgarnituren

· toiletrolhouders

· 3 afvalbakken

· 3 wandlampjes

· 2 zeepbakjes

Garderobe

· 1 wandkast

· 1 krukje

· 1 dubbele plafonnière

Honk I

· 7 zwarte tafels

· 9 roze stoelen

· 1 krukje

· 1 Lundia kaststelling

· 3 wandlampjes

Honk II

· 2 blauwe fauteuilles

· 1 driezitsbank

· 1 salontafel

· 1 Lundia stelling

Honk III

· 7 roze stoelen

· 1 Lundia stelling

· 1 wandlampje

Secretariaat

· 2 postkasten

· 1 tafel

· 1 fauteuil

· 2 kasten

· 1 Lundia stelling

· 1 TL-armatuur

Keuken

· 2 fornuizen

· 1 werktafel

· 1 handdoekautomaat

Toilet

· 12 groepen

· 1 waszakhouder

Kamer 1.09

· 1 bureaustoel

Kamer 1.14

· 1 tafel

· 1 stalen bed

· 5 legkasten

· 4 plastic stoelen

Kamer 1.14

· 3 kasten

· 3 legkasten

· 2 plastic stoelen

· 1 tafel

Kamer 1.15

· 5 kasten

· 5 legkasten

· 5 plastic stoelen

Kamer 1.18

· 2 stoelen

· 1 tafel

· 1 kast

· 1 legkast

· 1 witte kast

Kamer 1.19

· 1 hangkast

· 1 legkast 

· 2 stoelen

Kamer 1.20

· 1 kast

· 1 legkast

· 1 plastic stoel

Kamer 1.21

· 1 kast

· 1 legkast

· 1 plastic stoel

Kamer 1.22

· 1 kast

· 1 legkast

Kamer 1.24

· 1 kast

· 1 legkast

Kamer 1.25

· 1kast

· 1legkast 

· 1 stoel

Kamer 1.26

· 1kast

· 1 legkast

· 1 stoel

Kamer 1.27

· 1 kast

· 1 stoel

· 1 kast

Kamer 1.28

· 1 stoel

Kamer 1.30

· 1 stalen bed

· 1 houten bed

· 2 kasten

· 1 tafel

· 2 plastic stoelen

· 1 spiegel

Kamer 1.31

· 1 stalen bed

· 5 kasten

· 5 legkasten

· 4 plastic stoelen

· 1 tafel

Kamer 1.32

· 4 kasten

· 4 legkasten

· 1 plastic stoel

Kamer 1.36

· 1 stoel

· 1 bureau

· 1 sleutelkast

· 1 hanglamp

Kamer 1.38

· 1 kast

· 1 stoel

· 5 lichtarmaturen

· 1 plastic stoel

· 1 luxaflex

Toilet

· 3 groepen

· handdoekautomaten

· zeep

· toiletgarnituren

· toilethouders

· 3 afvalbakken

· 3 wandlampjes

Douche

· handdoekautomaat

Gang

· 1 zwarte tafel

Kamer 2.10

· 1 stalen bureau

· 1 lamparmatuur

· 2 spots

· 1 hanglamp

Kamer 2.11

· 3 fauteuils

· 1 salontafel

· 2 boekenrekjes

· 1 bureauplank

· 2 spots

· 1 aquarium

· 1 kastverlichting

Kamer 2.12

· 3 fauteuils

· 5 spots

Gang

· 2 drie-ladenkasten

· 1 stalen kast

Wachtruimte

· 1 vaste bank

Therapie ruimte

· 5 spots

· 6 microfoons

Verder zijn in het pand aanwezig:

· 3 brandslanghaspels

· 1 poederblusser

· diverse rookmelders
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